UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ...../..../[2016
Rady Gminy Brody
zdnia ....... 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego
miejscowaci Zasieki.

Projekt uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdapmwania przestrzennego miejscéaio
Zasieki, sporgdzony zostat na podstawie uchwaly Nr XVII/111/16dRaminy Brody z dnia 26
kwietnia 2016r. w sprawie przyggienia do spomgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejséoivdasieki, w granicach zgodnych z magtanowica
zalcznik graficzny do ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jdskumentem planistycznym,
okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dlagkidjest sporgdzany i
okresla zasady zagospodarowania przestrzennego dla aéeregu.

W odr&nieniu od studium uwarunkowai kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego
stanowi on prawo miejscowe. Jest zobgmahiem wiladz gminy do dziatazgodnie z zapisami
uchwaly MPZP. W dokumencie tym formulujee stasady ogoélne oraz szczegdlowe daigez
zagospodarowania danego teren oraz integruje dakynpeogramowe i wizje zwrane z rozwojem
gospodarczym i spotecznym.

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodamiew przestrzennego jest olemie
warunkéw zagospodarowania terenu oraz przeznadeeei®dw pod funkej
1) tereny ustug Y;
2) tereny drogi wewetrznej —-KDW.

Gtébwnym celem planu jest stworzenie w formie prawaiejscowego warunkow
zagospodarowania terenu, ktére pozwobksymalnie podnéé walory przedmiotowego terenu planu,
oraz stworz lepsze megliwosci inwestowania wicicielom nieruchomgxi objetych planem.

Projekt planu, nie narusza ustal@owizujgcego (ha dzie przediagenia do uchwalenia Radzie
Gminy Brody ww. projektu planu) ,Studium uwarunkawa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody”, przyggo Uchwad Nr XIII/62/1999 Rady Gminy Brody z dnia 7
sierpnia 1999 roku, nie zawiegaggo prognoz demograficznych oraz analiz ekonorngzn
srodowiskowych i spotecznych, oktenych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospmaniu
przestrzennym, obowzujgcych od dnia 18 listopada 2015r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowynalzzewano wymogi wynikajce z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury dostosowane zostaty do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwiejfenalnej przeznaczenia terenow jak
i w warstwie dotyczcej parametréw zabudowy. Sposob zagospodarowamiau@raz sposib obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury tego obszaru, destwany zostat do istnigego stanu
zainwestowania teren6w opracowania oraz terendéwylgglch, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

2) Ustalenia utrzymuj dotychczasowe przeznaczenie terenuetebp planem, ustalone
uchwab Nr XXXIX/299/2014 Rady Gminy Brody z dnia 4 sierpr2014 r. Wyznaczag tereny pod
zabudow uwzgkdniono walory architektoniczne i krajobrazowe sbhec Zasieki ograniczag
zabudow do terenéw zurbanizowanych dawnego miasta Foexinqtzénie nie wprowadzono
elementéw dysharmonizgych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrongrodowiska ustalono zakaz prowadzenia dziakddngowodujcej
zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziempyelrszczegolngci zakaz wprowadzania do
gruntu i woéd powierzchniowyckciekdw bez ich oczyszczenia oraz nakaz uszczehieawierzchni



naraonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochaigdmytym nawierzchni drég publicznych,
parkingéw i placéw manewrowych. Ustalono rownigakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposOb zgodny z przepisami o odpadach, o ochrémoigowiska oraz o utrzymaniu czy$to i
porzadku obowjzujagcymi w gminie.
4) Ochrony zdrowia oraz bezpiedatwa ludzi i mienia, a tale potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych zostata uwgghiona médzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby niejs
parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw aampnych w kart parkingows, zgodnie z
przepisami odfnymi. Na terenie opracowania nie ma obszaréw giimego zagrzenia, ktore
wymagaty by odgbnych zapisow.
5) Projekt planu uwzglnia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszarjgtego
planem jak i prawo wiasioi a take potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniegirzeni,
kierowano s} przede wszystkim zasadkontynuaciji zabudowy i funkcji istniggych na obszarach
przylegtych z uwzgldnieniem obszaroéw wypoganych w infrastruktuy techniczm, w tym take
dostpnasci do publicznego transportu zbiorowego oraz w mainym stopniu uwzgbniajgc
prawo wiasnéci przede wszystkim poprzez utrzymanie istageh funkciji terendw oraz partycypaci
spoteczi w trakcie sporgdzania projektu planu.
6) Z uwagi na wyposeenie obszaru w podstawewunfrastruktug techniczm, ustalenia planu
nie generuj koniecznéci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwanym z realizagj ustalé
planu, jednoczmie ustalenia dopuszcaajwydzielanie niezkdnych dzialek dla realizaciji
infrastruktury technicznej oraz budewrzykczy.
7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzggdoteczastwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
a) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z Artpkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, 0 prgyishiu do sporgdzenia planu nie wphehy
zadne wnioski od 0s6b fizycznych.
b) wszystkie procedury zwtane z opracowaniem projektu planu prowadzone hyly
zachowanie jawnii i przejrzystdci procedur planistycznych.

Ze wzgkdu na brak wyspowania na obszarze planu problematyki, w plargéeokiela sk:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub kabie podlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie e@tinych przepisow, w tym terendéw gorniczych, azealobszaréw

szczegllnego zagrenia powodz oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenéw ageemiczenia w ich aytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i uytkowania terendw.
Whptyw ustalé planu, na finanse publiczne, w tym Batigminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opraamsjagodnie z art. 17

pkt 5 ustawy wynikaze uchwalenie planu miejscowego niglbie obcizeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscoweg® zachodzi konieczié

poniesienia nakladéw na budewrzdzen infrastruktury technicznej i drogowe.

W czasie ostatniej kadencji Rady Gminy nie byla engavana Oceny aktualdc studium
uwarunkowa i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego grMiykanOw oraz podejmowana
uchwata w sprawie aktualéd studium i planéw miejscowych, o ktérych mowa sz 82. Nie mana
zatem odni& sie do wymogu czy przygotowany plan jest zgodny z \Wgni oceny i uchwatw
sprawie aktualnii studium i planéw miejscowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3zgernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegztva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 — tekst jedn.p&n. zm.) zostata



przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywaniajekito zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejssoinasieki, narodowisko:

- uzgodniono zakres i stopieszczegdtowsci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem OchronySrodowiska w Gorzowie oraz z Rstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym wZarach;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania praastego wraz z progngoddziatywania na
srodowisko przedtwono w/w organom do zaopiniowania,

Do ww. uchwaly dajcza s¢ nastpujace zahczniki, stanowice jej integralne e#ci: —
rozstrzygng¢cie Rady Gminy Brody o sposobie rozpatrzenia uwagpwbjektu planu, wniesionych
w trakcie wyta@enia do publicznego wgllu, zapisane w formie tekstowej, stangue zagcznik nr 2
do niniejszej uchwaly; — rozstrzygaie Rady Gminy Brody o sposobie realizacji, zapysanw
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tectamej, ktére naleg do zada wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami mfaah publicznych, zapisane w formie tekstowej,
stanowjce zajcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planedaba podstaw do stwierdzenia przez
Wojewod: Lubuskiego jego zgodioi z prawem, zostata spadzona zgodnie z rozpeydzeniem
Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003kwow sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejaziejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanawibedzie instrument do prowadzenia hjeej polityki inwestycyjnej
na obszarze oftiym planem.

Sposbéb zagospodarowania terenu oraz sposob obk&nginikacyjnej i infrastruktury tego
obszaru, dostosowany zostat do istsiego stanu zainwestowania terenéw opracowaniateragow
przylegtych, przy zachowaniu przepiséw gatmych.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiomymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obmgesnie na tablicy uedu o przysipieniu do
opracowania planu miejscowego. Projekt planu uzyskavickszaci pozytywne opinie i zostat
uzgodniony przez okéone ustaw i przepisami odibnymi, instytucje.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® miejscowiei Zasieki,
przedktadany do uchwalenia ninigjszichwah, jest zgodny polityka przestrzeprgminy oraz
wiasciwymi ustawami i przepisami oglsnymi. Nie pozostag w sprzecznéi z interesem publicznym
oraz uwzgédniagc wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bwt a take ochrony
srodowiska, tworzy podstando realizacji celu, o ktdrym mowa w uzasadnieniu.



